ZMLUVA O VYKONE SPRAVY BYTOVYCH DOMOYV &. 1033/59 a 1034/60
uzatvorend podla § 8a zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytovych a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov

CL. 1L
Zmluvné strany

Vlastnik bytovych domov: Obec Bela nad Cirochou
v zastupeni: Jan Vajda
so sidlom: Osloboditel'ov 535/33, 06781 Bel4a nad Cirochou
ICO: 00 322 814
DIC: 20 20 794 435
bankové spojenie: VUB a. s., pobocka Humenné
¢. u.: SK38 0200 0000 0034 0626 7753

(d’alej len ako ,,vlastnik*)
a

Spravca bytovych domov: SEBYT, s.r.o.
spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri OS v PreSove,
Oddiel Sro, vlozka 13234/P,
ICO: 36 477 061,
v zastupeni: Jaroslav Pasek, konatel’
so sidlom: Strojarska 524, 06901 Snina,

(d’alej len ako ,,spravca“)
Zmluvné strany uzatvaraju tto Zmluvu o vykone spravy bytovych domov:

CLIL
Predmet zmluvy

1) Vlastnik bytovych domov poveruje spravcu zabezpetenim:
a) prevadzky, tdrzby a oprav spolo¢nych ¢asti, spolo¢nych zariadeni, spolo¢nych
nebytovych priestorov a prislusenstva bytovych domov v Belej nad Cirochou
a to:
bytovy dom — blok A
bytovy dom — blok B

b) dodavky plneni a sluzieb spojenych s uzivanim bytov za podmienok d’alej
uvedenych v tejto zmluve.

CL 111
Prava a povinnosti spravcu

1) Spravca je povinny:
a) vykonavat' spravu majetku vlastnika samostatne, vo svojom mene a na ucet vlastnika
bytov a nebytovych priestorov v dome (d’alej len vlastnika®),



b) viest’ samostatné uctovnictvo za kazdy bytovy dom osobitne. Prostriedky ziskané z uhrad

d)

za plnenia od vlastnika a prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprav (dalej len
,majetok vlastnika“) za bytovy dom vedie spravca v banke na osobitnom t¢te, pricom
Uctovnictvo za bytovy dom vedie samostatne formou uctovne] evidencie. Majetok
vlastnika nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnika nesmie spravca pouzit na
krytie alebo thradu zavizkov, ktoré bezprostredne nestivisia s ¢innostou spojenou so
spravou bytového domu. Spravca nesmie vyuZit majetok vlastnika vo vlastny prospech
alebo v prospech tretich osdb. Majetok vlastnika nemoze byt stfastou konkurznej
podstaty spravcu, ani premetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov

/Ob¢iansky sudny poriadok, Exekuény poriadok/, ktory smeruje proti majetku spravcu.

Najneskor do 31. maja nasledujiceho roka predloZit' vlastnikovi spravu o €innosti za

predchadzajuci rok tykajucej sa bytovych domov, najméd o finanénom hospodareni

bytovych domov, o stave spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytovych domov, ako
aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré stvisia so spravou bytovych domov.

Ak konéi svoju ¢innost’ (podnikatel'ski1) do 30 dni pred jej skon¢enim, najneskdr v den

skonCenia predlozit’ vlastnikovi spravu o svojej €innosti, tykajicej sa bytovych domov,

ktorych sprava je predmetom tejto zmluvy a odovzdat’ vietky pisomné materialy, ktoré
suvisia so spravou tychto bytovych domov. Zarovei je povinny previest’ zostatok majetku
vlastnika na U¢toch v banke na Uéty nového spravcu alebo spoloCenstva. S prava

o ¢innosti obsahuje aj vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky , udrzby a oprav za bytové

domy ako aj uhrad za plnenia, rozi¢tované na jednotlivé byty v dome.

Ak spravca neprelozi vlastnikovi spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajticu

sa bytovych domov a vyt¢tovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a thrad za

plnenia v lehote uvedenej v bode d), nemé az do ich predlozenia narok na platby za
spravu. Ak sprdvca najneskor v deil skonéenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na uctoch bytovych domov v banke na ucty zaloZzené novym spravcom alebo
spolocenstvom, je povinny zaplatit' na U¢ty bytovych domov zaloZeny novym spravcom
alebo spoloéenstvom troky z omeskania.

2) Pri sprave majetku vlastnika je spravca povinny najma:

a) hospoddrit snim sodbornou starostlivostou v silade spodmienkami zmluvy
o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnika a uprednostiiovat’ jeho zaujmy pred vlastnymi,

¢) vykonavat’ prava k majetku vlastnika len v jeho zaujme,

d) vypracavat’ roény plan oprav, ktory zohladni najm# opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnat’ vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

e) zabezpeCovat’ vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade
so zmluvou o vykone spravy a s tymto zakonom.

3) Pri obstardvani sluZzieb atovaru je sprdvca povinny dojednat’ co
najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech vlastnika domu.
4) Spravca zodpoveda za zavézky vlastnika bytového domu vzniknuté pri

vykone spravy az do vysky splatenych tihrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpovednost’ za thradu zdvézkov
voc¢i dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v rdmcei zmluvy o vykone
spravy, nesie vlastnik bytového domu, iba ak nie st kryté thradami za plnenia alebo
uhradami preddavkov do fondu prevadzky, Gidrzby a oprav spravcovi.

5) Spravca ma pravo na ucelne vynaloZené naklady, ktoré st poskytované
na zéklade poziadavky vlastnika ako doplnkova sluZzba podla platného cennika.

6) Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou
zna$a v plnom rozsahu spravca.
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a)

b)
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a)

1)
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7)  Spravca ma pravo oznacit’ spravu na viditeInom mieste objektu a naklady
s tym spojené znasa spravca.

CL1V.
Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik bytovych domov je povinny:

poukazovat’ mesacne vopred preddavky za plnenia a preddavky do fondu prevadzky
udrzby aoprdv, predpisané spravcom (uvedené v evidenénom liste, pripadne
v oznameni o Gprave mesaénych zaloh) a to vzdy do 25. diia mesiaca na Gcet domu,
ktory je uvedeny v v uvodnej ¢asti zmluvy.

sposob thrady (inkasom, prevodom z bankového u¢tu, postovou poukazkou, prip.
v hotovosti do pokladne pefiazného tistavu) vlastnik ozndmi spravcovi, ¢o ma vplyv na
ur¢enie vysky manipula¢ného poplatku.

za neuhradené zavizky po lehote splatnosti uhradit’ urok z omeskania vo vyske 0,02%
za kazdy deil omeSkania.

bez zbyto¢ného odkladu najneskér do 15 dni odo dila zmeny oznamit spravcovi
prenajatie bytu inej osobe a d’al$ie skuto¢nosti (narodenie diet'at’a, umrtie), ktoré maja
vplyv na uréenie vySky uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru podla tejto zmluvy.

umoznit’ pristup do bytov alebo nebytovych priestorov v pripadoch opravy a udrzby
spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu, montdZe opravy meracej
aregulaCnej techniky, zistovania spotreby vody tepla a pod., zamestnancom spravcu
alebo zmluvne poverenej organizécii. Ak vlastnik spdsobi $kodu tym, Ze nespristupni
byt (nebytovy priestor), znasa naklady na odstranenie vzniknutej $kody.

Vlastnik méa pravo:

rozhodovat o vyske tvorby a pouziti fondu prevadzky, idrzby a oprav.

nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Gerpania fondu prevadzky,
udrZzby a oprav.
CLV.
Sposob vykonu spravy

Spravca sa pri zabezpecovani prevadzky, udrzby a oprav za dom a plneni spojenych
s uzivanim bytu zavézuje do vysky splatenych thrad:

opravovat’ audrZiavat spolo¢né Casti, zariadenia, prislu§enstvo domu a pozemok
vrozsahu podla potreby apoZiadaviek vlastnika v sflade splatnymi pravnymi
predpismi (predpisy o poziarnej ochrane, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,
stavebny zdkon, STN, a pod. ) a uhradzat’ ich z fondu prevadzky, udrzby a oprav. Pri
obstardvani sluZieb a tovarov je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké bolo mozné dojednat’ v prospech vlastnika.

Zabezpecovat §tandardné plnenia spojené s byvanim a to najma:

dodavku tepla, teplej uZitkovej vody

dodavku studenej vody

odvod odpadovych vod

odvod zrazkovych vod

dodavku alebo energie do spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu

revizie vyhradenych technickych zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody,
hasiace zariadenia), kontroly a prehliadky spolo¢nych priestorov, spoloénych
Casti a zariadeni domu (strechy, fasady, mal'by, natery, rozvody studenej vody,
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2)

b)

©)
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vodovodnych akanalizaénych  §acht azariadenia poZiarnej ochrany),
v lehotach stanovenych vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a
prislu§nymi normami, vratane ich evidencie
» kontroly a prehliadky meracich zariadeni sluZiacich k roziétovaniu nakladov
médii, vratane ich evidencie
» odpocet a spracovanie udajov meracej techniky
» deratizaciu spoloénych priestorov.
zabezpecovat’ iné plnenia spojené s uzivanim bytu a to najma:
» pohotovostnt havarijnu sluzbu
» zabezpeCovat’ d’alSie doplnkové sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné
strany dohodnt aktorych ceny budi uréené cenovou kalkulaciou resp.
v zmysle platného cennika spravcu.
Spravca zabezpeci vedenie ekonomickej agendy v suvislosti s poskytovanymi
sluzbami:
vypocita vlastnikovi domu vy8ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia
asluzby pre jednotlivé byty anebytové priestory, vychddzajic zo skutoénych
nakladov za predchadzajuce obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci
rok. Spravca je opravneny zmenit vy$ku mesaénych preddavkov, ak je na to dovod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov alebo zo
zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
V réamci vedenia ekonomickej agendy zabezpecuje spravca najma tieto sluzby:
» sledovanie a pripisovanie doslych platieb na konto vlastnika,
» zriadenie a vedenie bankovych tctov a analytickych G¢tov domu
» vykonavanie uctovnych operdcii auhrad suvisiacich s prevadzkou
nehnutelnosti
» vyhotovenie ro¢ného ziG¢tovania nakladov za plnenia a sluzby na jednotlivé
byty a nebytové priestory v dome. Rozt¢tovanie nakladov pre byty bude
vyhotovené na vlastnika za celé zuétovacie obdobie, ktory je v evidencii
spraveu k 31.12. prislusného roka
» vyhotovenie ro¢ného vyuCtovania pouzitia fondu prevadzky udrzby
a oprav za kazdy bytovy dom.
Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a sluzby rozuctuje spravca na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome takto:
podla pomerovych meracov alebo vykurovacej plochy — dodavku tepla,
podl'a nameranych hodnét bytovymi meraémi (vodomermi) alebo podla poctu osdb:
dodévku teplej uzitkovej vody,
dodavku studenej vody,
odvadzanie vody,
podl'a poétu 0sob:
dodavku el. energie do spoloénych priestorov a zariadeni,

d)podl'a m2 celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru

>

odvadzanie zrazkovej vody

Presny spdsob rozu¢tovania nakladov sa vykona v sulade s internou smernicou spravcu, ktora
je v sulade s platnou legislativou schvalena vedenim spolo¢nosti.
4) Roziétovanie nédkladov vykond spravea do 31. madja nasledujiceho roku.

Vyuétovanim zisteny nedoplatok na skutonych nakladoch za poskytnuté plnenia je
vlastnik povinny uhradit’ spravcovi do 30 dni od dorucenia vyuétovania. V tej istej
lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikovi vyGcétovanim zisteny preplatok z GiCtu
domu. V pripade, Ze spravca eviduje k uvedenému terminu u vlastnika nedoplatok na
zalohovych platbach (preddavky za plnenia) a fonde za aktualny rok je opravneny



5)

preplatok z vyuctovania zapocitat’ do zaloh na pokrytie uvedeného rozdielu o com
vlastnika informuje. V pripade reklamacii, ktoré mézu byt’ uplatnené vlastnikmi do 15
dni odo dia doruéenia, je spravca opravneny pozastavit’ na nevyhnutnt dobu vratenie
preplatkov a nedoplatkov z vyactovania.

Vlastnik domu sa zavizuje uhradzat’ spravcovi mesacne poplatok za Standardny vykon
spravy, ktory je ku ditu Gi¢innosti zmluvy vo vyske 5,40 € s DPH.

Cl. VL

Sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, adrzby a oprav
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Vlastnik je povinny mesa¢ne uhradzat’ na ucty bytovych domov thrady za plnenia
auhrady do fondu prevadzky udrzby a oprav. Spravca vedie prostriedky vo fonde
oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnika na uhrady za plnenia a sluzby,
priom musi byt zachovany ucel pouZitia tychto prostriedkov. Fond prevadzky,
udrzby a oprav sa zriad'uje osobitne pre kazdy bytovy dom.

Z fondu sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, tdrzbu a opravy
spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky adrzby a oprav sa financuja
aj opravy balkénov a lodzii.

Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa nevracaju vlastnikovi,
ale prechadzaju do nasledujuceho roka.

Prostriedky fondu domu spravca nesmie pouzit’ na krytle nakladov inych domov vo
svojej sprave.

Cl. VIL
Plna moc a zodpovednost’ za §Skodu sposobenti pri vykone spravy

Na obstaranie zaleZitosti vlastnika bytovych domov uvedenych v predmete tejto
zmluvy, udel'uje vlastnik bytovych domov spravcovi plni moc a spravca tito plnd
moc prijima.

Spravca zodpoveda v celom rozsahu za $kodu spdsobent vlastnikovi bytovych domov
pri zabezpeceni prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych casti, spoloénych zariadeni,
spoloénych nebytovych priestorov a prislusenstva bytovych domov a pri dodavkach
plneni a sluZieb spojenych s uzivanim bytov.

Cl. VIIL
Doba vykonu spravy

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itli, priCom ju mozno vypovedat’ ktoroukol'vek zo
zmluvnych stran. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Tato zmluva o vykone spravy mdze byt ukonéend aj dohodou, ak sa na tom zmluvné
strany dohodnu.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukonéit’ vykon spravy, ak
vlastnik domu nema ku ditu skoncenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone
Spravy s inym spravcom.



CL IX.
Zavereéné ustanovenia

1) Zmluva sa vyhotovuje v Styroch exempldroch, priCom vlastnik obdrzi tri a spravca
jeden exemplar.

2) Skutocnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia zdkonom ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami vSeobecne platnych pravnych predpisov.

3) Menit' a dopliat’ tiito zmluvu je mozné len na zaklade zhodného prejavu zmluvnych
stran pisomnym dodatkom.

4) Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

5) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli na zéklade svojej skutoénej vole, ktort
prejavili slobodne, slobodne, véazne, urlite azrozumitelne, bez omylu, bez
akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku a zmluva nebola uzavreta v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, zmluvu
si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
v §tyroch rovnopisoch podpisuju.

V Belej nad Cirochou, dria 15.12.2014

SEBYT. snina

S.I.0.
ICO: 36 477 061
P D:é{;{,}azm?:?g

’ ySEBYT, é.r.o. O bec Bela nad Cirochou

konatel 3D LM starosta obce
spravca o vlastnik



